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Kadrina aleviku Uue tdnava piirkonna detailplaneering, eskiislahendus 24079DP3

1 Uldosa

1.1 Sissejuhatus

Detailplaneering hélmab Ldaane-Virumaal, Kadrina alevikus Uue tanava piirkonda vastavalt allolevale

skeemile. Planeeringuala suuruseks on ligikaudu 8 ha.
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Skeem 1. Planeeringuala piir (Maa-amet 2024).

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on planeeringuala jagamine elamumaa, lildkasutatava maa
ja transpordimaa sihtotstarbega kruntideks ning madrata ehitus- ja hoonestustingimused,
juurdepaasud, tehnovdorgud ja haljastus. Puusepa tn 10, 12 ja 14 omanik on avaldanud soovi muuta
kehtivat Puusepa kinnistu detailplaneeringut (kehtestatud Kadrina vallavalitsuse 28. veebruari 2007
madarusega nr 6), mistottu on vastavad krundid haaratud planeeringualasse.

1.2 Planeeringu lahtedokumendid

Planeeringu lahtedokument on Kadrina Vallavalitsuse 30.01.2024. a korraldus nr 22 ,Detailplaneeringu
algatamine Kadrina alevikus Uue tdnava piirkonnas”, ,Kadrina aleviku Uue tdnava piirkonna
detailplaneeringu lahteseisukohad” lisa korralduse nr 22 juurde, Kadrina valla (ldplaneering ja
koostamisel olev vastuvdetud Kadrina valla Gildplaneering.

Detailplaneeringu koostamisel on kasutatud Metricus OU 2024. aasta augustis koostatud alusplaani
tapsusastmega 1:500, t60 nr 24G9443. Maa-ala on m&ddistatud riigi koordinaatide stisteemis L-EST'97
ja kdrgused EH2000 kdrguste slisteemis.

Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega ning muud materjalid asuvad
planeeringu lisades.
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1.3 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Kadrina valla Uldplaneeringu kohaselt asub piirkond tiheasustusala ning maakasutuse juhtotstarve on
elamumaa. Planeeringuga kavandatu ei muuda kehtivat Kadrina valla uldplaneeringut ja ei ole
vastuolus menetletava uue valla Gldplaneeringuga.

Krundid, mis kuuluvad planeeritava ala sisse on Uus tn 30, Uus tn 42, Pikk tn 44, Pikk tn 52, Puusepa tn
10, Puusepa tn 12 ja Puusepa tn 14. Tegemist on rohumaaga, kus puuduvad hooned, kdrghaljastust on
vahesel maaral, erandina on Puusepa tn 10 hoonestatud. Maa-ala on Gmbritsetud Iduna ja ida suunas
valdavalt maatulundusmaa katastriliksustega ning pohja ja lddne suunas elamumaa katastritksustega.

1.4 Planeeringuala ja kontaktvoondi funktsionaalsed seosed
Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed on esitatud joonisel 3 (Kontaktvéoéndi joonis).
Planeeringuala paikneb Kadrina aleviku edelaosas. Juurdepaas kinnistutele on tagatud Pika, Uue ja

Puusepa tdnava kaudu. Maaomanikuga kokkuleppel tagatud ligipdds ka alast ida poole jaavalt
kruuskattega teelt (Aruvélja, 27202:001:0379).

Kadrinat labib raudtee, seetSttu asub ldheduses ka raudteejaam, mis jadb planeeringuala Iahimast
piirist linnulennult 250 m kaugusele.

Kauplused, toitlustusasutused, postkontor, raamatukogu, lasteaed, kool ning sportimisvdimalused
asuvad Kadrina alevikus umbes 1,5 km kaugusel. Lahim bussipeatus asub ca 1,7 km kaugusel.

2 Planeeringulahendus

2.1 Planeeringuala kruntideks jaotamine, krundi hoonestusala piiritlemine ja ehitusdiguse
madramine

Planeeringuga kavandatakse 61 krunti: 52 elamumaa krunti (Pos 1-6, Pos 9-12, Pos 14-55), 8 tee-ja

tdnavamaa krunti (Pos 8, Pos 13, Pos 56-61) ning (ks virgestusmaa krunt (Pos 7).

Elamumaadele on maéaratud ehitusbigus Uksikelamu ja abihoonete ehitamiseks. Igale Uksikelamumaa
krundile vdib ehitada krundi suurima ehitisealuse pindala ulatuses (he pdhihoone ja lisaks
pohihoonele ka kuni 2 abihoonet.

Planeeritud krundipiirid, krundi ehitusdigus ja hoonestusala on esitatud planeeringu Pdhijoonisel (vt
joonis nr 4).

Puusepa tn ddrsete kruntide hoonestusalad paiknevad kolmest kiiljest 4 m kaugusel krundipiirist ning
tanavapoolsemal kiiljel 8 m krundipiirist.

Uue tn darsete kruntide hoonestusalad, mis jadvad Uuest tdnavast pdhja poole, paiknevad neljast
kiiljest 4 m kaugusel krundipiirist. Tanavast I6una poole jaddvad hoonestusalad paiknevad kolmest
kiljest 4 m kaugusel krundipiirist ning tanavapoolsel kiiljel 8 m krundipiirist.

Pika tn aarsete kruntide hoonestusalad paiknevad kolmest kiiljest 4 m kaugusel krundipiirist ning
tanavapoolsemal kiiljel 6m krundipiirist.

Taiendavad mitte ehitusloakohustuslikud, kuni 20m? suuruse ehitisealuse pinnaga ja kuni 3 m kdrgused
hooned on lubatud.
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2.2 Ehitise ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused

Uushoonestuse arhitektuurne lahendus peab olema kaasaegne ja kvaliteetne. Lubatud
valisviimistlusmaterjalid on kivi, krohv, puit ja klaas.

Korguse ja katusekalde poolest on planeeritud pdhimdotteliselt kahte titpi elamuid:

=  kuni 9 m korgused hooned, mis saavad olla jarsema katusekaldega — lubatud katusekalle
30...45 kraadi ja

= kuni 7,5 m kérgused hooned, mis saavad olla madalama katusekaldega — lubatud katusekalle
15...35 kraadi.

Katuse harjajoon paigutada paralleelselt véi risti tdnavaga. Kéikidel hoonetel on lubatud keldrikorrus,
selle tegemisel jargida radoonikaitse ndudeid.

Kdikidel krundipiiridel on lubatud hekid. Plankaia kasutamine ei ole lubatud. Piirete maksimaalne
lubatud kérgus on 1,5 m.

2.3 Liikluskorralduse p6himétted

Koigile tdnavatele on Uhele poole tdnavat planeeritud kolme meetri laiune tee jalakaijatele ja
jalgratturitele ning viie meetri laiune tee mootorsdidukitele.

Planeeritud tanavavork tugineb Pikale, Uuele ja Puusepa tdnavale jatkates olemasolevaid tanavaid
ladne-ida suunaliselt. Olemasolevate p&hja-lduna suunalise Posti tdnavaga ja Aia ning Uus tanavatega
on loodud pdhja-IGuna suunalised Gihendused. Tanavavork on planeeritud selliselt, et see arvestab
tuleviku kasvuvdimalustega Kadrina alevikus. Kui alevik areneb edasi ja elanikkond suureneb, tekib
téendoliselt vajadus laiendada elamupiirkondi. SeetGttu on oluline, et tulevased detailplaneeringud
saaksid holmata ka aleviku Idunapoolseid alasid. Tanavate planeerimisel on juba arvesse voetud, et
need peavad tagama sidususe ja juurdepdasu vdimalikele uutele elamumaadele. Krunt Pos 61 tagab
ligipdasu Lillemae (27305:003:0018) katastriliksusele.

S6iduautode ja jalgrataste parkimine tuleb lahendada krundisiseselt. Krundisiseselt tuleb tagada
vahemalt Uks sGiduauto parkimiskohta lhe leibkonna kohta ja {iks tdiendav sdiduauto parkimiskoht
kiilalistele. Tanavatele parkimist ei ole planeeritud.

2.4 Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Haljastuse ja heakorrastuse planeerimisel tuleb jirgida koostatava Kadrina valla uldplaneeringu?

haljastuse ja heakorrastuse pohimdotteid.
Planeeritu teede darde puuderidu ei ole kavandatud. Teemaa servas on haljasribad laiusega 1...3 m.

Planeeringuala Uldkasutatav puhkeala on planeeritud krundile Pos 7. Krundil kasvab mitmeid
erinevatest liikidest dekoratiivseid puid, mis on voimalikult suure ulatuses kavandatud sailitada. Puud,
mis jadvad planeeritud sGidu- voi kdnnitee alla istutatada vSimalusel imber rekreatsioonialale (Pos 7).
Puhkeala ja sellel planeeritud manguvéljaku tapnelahendus maaratakse projektis.

Uksikelamukrundi haljastatava vdi looduslikuna siiliva osa minimaalne suurus 30% krundi pindalast,
millest vahemalt pool on kdrghaljastus.

1 Kadrina Valla Uldplaneering (vastu v&etud 25.09.2024) https://www.kadrina.ee/documents/20509048/41272706/2024-10-
07_Kadrina_valla_up_seletuskiri_avalikule_valjapanekule.pdf/38f47c42-3db8-4984-a878-50360af87210
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2.5 Tehnovorgud
2.5.1 Elekter ja tanavavalgustus

Elektrivarustuse planeerimise aluseks on Elektrilevi OU 29.10.2024 a viljastatud tehnilised tingimused
nr 483880.

Krundile Pos 52 on planeeritud uus alajaam. Alajaama elektrivarustus on kavandatud maakaabelliiniga
Kadrina Uus tn:(Rakvere L) alajaama ja Lepiku talu :(Rakvere L) alajaama toitekaablitest.
Planeeringualal asuv keskpinge Shuliin on planeeritud asendada maakaabliga. Maakaabli asukoht on
esitatud tehnovorkude joonisel (joonis 5).

Planeeritud kruntide toiteks on ette nahtud 24/7 juurdepaisetavad reservtoitevéimalusega 0,4kV
trassikoridorid juurdepdasu teede aarde alates planeeritavast alajaamast kuni moodustatavate
kinnistute piirile rajatavate liitumispunktideni.

Tapne lahendus maaratakse projekteerimisel.

2.5.2 Side

Sidevarustuse planeerimise aluseks on Telia Eesti AS 15.10.2024 a valjastatud tehnilised tingimused nr
39218074.

Lepiku kinnistu ees paiknevast Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutusele (ELA_SA) kuuluvast sidekaevust
089K24 on planeeritud sidekanalisatsioon Uhendades mikrotoru uue rajatava sidekaevuga. Igale
krundile on planeeritud eraldi ihendused pohitrassist.

Tapne lahendus maaratakse projekteerimisel.

2.5.3 Vesi, kanalisatsioon ja drenaaz

Koikidele tanavatele on ette ndahtud vee- ja kanalisatsioonitorustiku asukoht. Tehnilised tingimused
tapsustuvad edasisel planeerimisel.

2.5.4 Tuletorjevesi

Tuletdrjevee varustus on planeeritud hiidrantidega. Hidrantide asukohad on esitatud tehnovdérkude
joonisel (joonis 5).

2.5.5 Kiite

Planeeringuala ei asu kaugkittepiirkonnas. Hoonete kiitmiseks on lubatud kasutada elektrit,
soojuspumpasid, pdikesepaneele ja puitu. Maaklttekontuuri paigaldamisel arvestada haljastuse ja
teiste tehnovorkudega.

2.6 Kujad ja tuleohutus

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste
kujadega vastavalt siseministri 30.03.2017. a maarusele nr 17 §22. Kui ehitatavate hoonete vaheline
kaugus on alla 8 m, peab vastav seina osa vastama tuletdkke seina nduetele.

2.7 Kuritegevuse riski vihendavad tingimused

Planeeringut koostades on tdanavatele planeeritud:

= valisvalgustus;

= puuduvad tupiktanavad,

= jalakaijatele ja ratturitele mdeldes on planeeritud kdikjale kolme meetri laiune kergliiklustee
ning

= piirete kdrgus ja avauste ndue voimaldab tdnaval liikujate ja naabrite sotsiaalset kontrolli.
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Projekteerimisel kaaluda jargmiste meetmete rakendamist:

= jalgitavus (videovalve);

=  atraktiivsed materjalid, varvid;

= vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, pingid, prugikastid, margid);

= atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur ja teed, suunaviidad;

= (ldkasutatavate alade (tdnavad) korrashoid.

2.8 Miira-, vibratsiooni- ja muud keskkonnatingimused

Planeeritud alal ei ole keskkonnaohtlikke ega keskkonnakaitselisi objekte. Jadtmed, sh oli- ja muud
ohtlikud jaatmed, samuti olmejadtmed, tuleb koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse.
Jaatmete dravedu voib teostada vastavat tegevusluba omav ettevote.

Ehitustegevuse ajal suureneb mira- ja vibratsioonirisk, kuid tegemist on ajutise ndhtusega.

Hoone projekteerimisel tuleb arvestada naaberkruntide hoonestusalade ja ehitusdigusega ning
ruumiprogrammi koostamisel ja akende projekteerimisel arvestada insolatsiooninGuetega, sh
naaberkrundi hoonestusalale ehitusdigusega méaaratud kdrguses hoone ehitamise Gigusega.

Planeeringu koostamisel tehti radooni aktiivsuskontsentratsiooni médtmisaruanne Kadrina aelviku
Uue tanava piirkonna DP kohta. Pinnasedhu radoonisisalduse médtmistulemused jaid vahemikku 32,5-
105,0 kBg/m3. K&igis uuringupunktides mdddeti kdrge radooni aktiivsus-kontsentratsiooni tase.
Arvestades olemasolevaid mootmistulemusi Kadrina aleviku Uue tdnava piirkonna DP alal, tuleb
mdoddetud alal kasutada meetmeid, mis on vajalikud radooni hoonesse sattumise valtimiseks: hea
ehituskvaliteet, nduetekohased ventilatsiooni lahendused, korgele radoonisisalduse tasemele
vastavad EVS840:2023 soovitused (nt. radoonitorustik véi radoonikaevud).

2.9 Servituutide, sundvalduse seadmise vajadus

Servituutide vajadus ning avalikku kasutusse maaramine on planeeritud alljargnevalt:

Teeniv kinnisasi | Valitsev kinnisasi/isik Servituudi sisu

POS 2-6, POS 57 | Tehnovdrguvaldajad Planeeritavate elektri- ja sidekaablite
talumiskohustus

POS 52 Tehnovdrguvaldaja Planeeritava alajaama talumiskohustus

2.10 Planeeringu elluviimine

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja 0&igusaktidele. Tehnovdrguliinide
valjaehitamine toimub vérgu valdaja ja maaomaniku kokkuleppel.

Planeeringu elluviimisega kaasnevad véimalikud kahjud kolmandatele isikutele hiivitab krundi omanik.
Selleks tuleb tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vGimalusi (kaasa
arvatud haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kaigus.

Planeeringu elluviimise tegevuskava:

= katastritoimingud — planeeritud kruntide alusel katastriliksuste moodustamine;
= tehnovorkude ning rajatiste tehniliste tingimuste valjastamine ja nende projekteerimise
alustamine koos vajadusel kaasnevate lisauuringute teostamisega;
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= ehituslubade viljastamine Kadrina Vallavalitsuse poolt tehnovérkude ning rajatiste
ehitamiseks;

= taristu, tehnovérkude ja rajatiste vdlja ehitamine. Rajatiste véljaehitamine ja vajadusel
vastavalt tehnilistele tingimustele tehnovorkude ileandmine vastavale vorguvaldajale;

= hoonete projekteerimine ja ehituslubade viljastamine;

= elamute, abihoonete, piirete ja krundisisese taristu ehitus;

= ehitistele kasutuslubade taotlemine.

Detailplaneeringu realiseerimine vGib toimuda etapiviisiliselt.

3 Kooskolastuste ja arvamuste kokkuvote
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4 Joonised (esitatud eraldi failidena)
Asendiskeem

Kontaktvoondi joonis

Pdhijoonis

Tehnovdrkude plaan
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5 Planeeringu lisad
5.1 Tehnilised tingimused
5.2 Menetlusdokumendid
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